ДОГОВОР № _______
управления многоквартирным домом по адресу:

г. Новокузнецк, улица __________
г. Новокузнецк




                                                                                «____» ______ 20___г.                                                                              
Настоящий договор заключен в соответствии с Протоколом № б/н общего собрания собственников помещений от _____________., между Сторонами: с одной стороны Общество с ограниченной ответственностью «УК «Губерния», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Директора Двуреченского Алексея Львовича, действующего на основании Устава, и с другой стороны,  Собственники помещений в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: г. Новокузнецк, ул.                        , именуемые в дальнейшем «Собственники», действующие на основании решения общего собрания собственников помещений № б/н от ___________., согласно списку (Приложение №1 к настоящему Договору) о нижеследующем:

При заключении настоящего договора Собственники (жилых, нежилых) помещений в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных» принимают решение о предоставлении своих персональных данных и дают согласие на их обработку свободно, своей волей и в своем интересе для целей, связанных с управлением многоквартирным домом.
1.Предмет договора

1.1. По настоящему Договору управления многоквартирным домом ( далее по тексту  именуется  настоящий Договор) Управляющая организация по поручению Собственников, за их счет обязуется за вознаграждение осуществить работы и услуги по:

            - надлежащему содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме: вывозу и утилизации бытового мусора; содержанию и ремонту мест общего пользования, включающих содержание и ремонт инженерных коммуникаций и придомовой территории (Приложения №3, № 4 к настоящему договору);

· хранению и ведению технической документации по многоквартирному дому;

· заключению договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными

организациями, осуществление контроля за качеством выполненных услуг;

· заключению договоров на жилищные услуги (вывоз и утилизация ТБО, ремонт и содержание лифтов, дератизацию 

дезинфекцию);

· работе юриста по взысканию задолженности по оплате жилищных и коммунальных услуг, а также по ведению судебных дел с третьими лицами, связанных с содержанием и ремонтом многоквартирного дома;

· предоставлению устных разъяснений гражданам (собственникам, нанимателям жилых помещений и членам их семей);

о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома;

· работе с комитетом соц. защиты по предоставлению льгот и субсидий;

· работе с населением по мероприятиям ГО и ЧС.

· аварийно-диспетчерского обслуживанию внутридомовых систем;

· ведению лицевых счетов собственников помещения дома, и лицевого счета многоквартирного дома; 

· организации сбора и учета обязательных платежей за содержание и ремонт общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме, иных платежей, установленных решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

- предоставлению коммунальных услуг  собственникам помещений и иным лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме (далее - потребителям), в порядке, установленном в разделе 4.1 настоящего Договора

- осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность (далее-иная деятельность), в порядке, установленном в разделе 4.2 настоящего Договора. 

1.2. Данная передача сопровождается предоставлением Собственниками Управляющей организации  информации, включающей: 

· Состав общего имущества многоквартирного дома.

· Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого проводятся работы по содержанию и текущему ремонту,   который утверждается общим собранием собственников Приложение №2 к настоящему Договору.
1.3. Перечень  необходимых работ и услуг по управлению, содержанию общего имущества  жилых зданий, включая диспетчерское и аварийное обслуживание, указан в Приложении №3 к настоящему Договору. Перечень  дополнительных работ и услуг по содержанию общего имущества  жилых зданий, утверждается ежегодно общим собранием собственников.
 Перечень работ по текущему ремонту общего имущества жилых  домов утверждается ежегодно общим собранием собственников,  который указан в Приложении №4 к настоящему Договору.
2.Права и обязанности Собственников

2.1. Собственники обязаны:

Нести расходы на содержание и ремонт общего имущества собственников помещений  в многоквартирном доме пропорционально своей доле в праве общей собственности на это имущество. Не использование Собственником  принадлежащих ему помещений либо отказ от пользования общим имуществом не являются основанием для освобождения Собственника  полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. 
2.1.1. Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а также с учетом   ограничений использования, установленных  ЖК РФ (ст. 17 ЖК РФ)

2.1.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом. 

2.1.3. Соблюдать правила пожарной безопасности не допускать загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.1.4. Содержать и поддерживать жилое помещение (квартиру) и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет, текущий  ремонт внутри жилого помещения (квартиры).

2.1.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций в многоквартирном доме, загрязнению придомовой территории. 

2.1.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении (квартире), немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации, а также об истечении сроков службы приборов учета, отопительных приборов, об обнаружении хищений общего оборудования и сетей многоквартирного дома.
2.1.7. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц – пользователей помещений.
2.1.8. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки жилого (нежилого) помещения, установленный  главой 4 ЖК РФ и иными законодательными актами.

2.1.9. В заранее согласованное время обеспечивать доступ в  занимаемые Собственником   помещение(я) для своевременного контроля, осмотра, обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, а для устранения аварий, в любое время (имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций).
2.1.10. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения Управляющей организации:

· не устанавливать дополнительные секции приборов отопления регулирующую и запорную арматуру, не подключать и не использовать электробытовые приборы мощностью, превышающие технологические возможности внутридомовой инженерной системы. 

· не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

· не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

· не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;

· не складировать в местах общего пользования строительный мусор и иные предметы.

2.1.11. Предоставлять Управляющей организации информацию:

· об изменении числа проживающих в течение 10-х дней (с момента вселения),   в т.ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней.

· о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

2.1.12.  За свой счет устранять допущенные нарушения правил эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, которые привели  к порче этого общего имущества и угрожать здоровью, безопасности и имуществу третьих лиц. На лицевом счете многоквартирного дома отражается экономия или перерасход средств.  

 2.1.13. Ежемесячно до 20-го числа месяца, следующего  за расчетным, после получения квитанций с указанием платежей, вносить на расчетный счет Управляющей организации обязательные ежемесячные платежи за содержание и ремонт жилого помещения (содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме) в размере, утвержденном решением общего собрания собственников помещений и настоящим Договором.

2.1.14.  Предоставлять персональные данные для начисления платы за услуги по настоящему Договору и в иных не противоречащих законодательству  Российской Федерации  целях.

2.1.15. Избрать из числа собственников помещений многоквартирного дома: Совет многоквартирного дома и членов Совета многоквартирного дома (далее по тексту Совет дома), Председателя Совета многоквартирного дома (далее по тексту Председатель Совета).

 2.1.16. Председатель Совета совместно с членами Совета многоквартирного дома организует и проводит общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, участвует в комиссиях по осмотру многоквартирного дома, инженерных коммуникациях с правом подписания Акта осмотра многоквартирного дома, участвует в комиссии по приемке выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с правом подписи акта выполненных работ (оказанных услуг).

2.2.Собственники  имеют право: 

2.2.1. Досрочно расторгнуть настоящий Договор в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора.

2.2.2. Контролировать соответствие деятельности Управляющей организации и результатов данной деятельности условиям настоящего Договора. Требовать предоставления ежегодных финансовых отчетов о проделанных работах (в т.ч. и в стоимостном выражении), за прошедший отчетный период.

2.2.3. На своевременное предоставление информации согласно п. 6.1. настоящего Договора. 

2.2.4. По согласованию с Управляющей организацией расширить перечень услуг, не входящих в состав обязательных услуг.

2.2.5. Вносить плату за коммунальные услуги непосредственно в ресурсоснабжающие организации. 

3. Права и  обязанности  Управляющей организации

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по оказанию услуг и  выполнению работ по  содержанию и ремонту общего имущества по настоящему договору в срок не позднее 30 дней с момента подписания настоящего  Договора.
3.1.2. Оказывать услуги и выполнение работ по  содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с нормативными документами, действующими в данной сфере не противоречащие ЖК РФ, и планом работ, согласованным с Собственниками.

3.1.3. Вести техническую и бухгалтерскую документацию (базы данных) на строения, инженерные сооружения (коммуникации и объекты благоустройства), обеспечивающую учет и сохранность  общего имущества.

3.1.4. До 1 апреля года, следующего за отчетным предоставлять по письменному заявлению Собственника ежегодный финансовый отчет о выполнении условий настоящего Договора

3.1.5. В соответствии с нормативными документами систематически проводить технические осмотры жилого и нежилого фонда и корректировать базы данных, отражающих состояние этого фонда в соответствии с результатами осмотров. 

3.1.6. Осуществлять планирование, организацию и контроль за  выполнением работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Годовой график работ согласовывается с Советом дома. 

3.1.7. Организовывать и непосредственно участвовать в конкурсном отборе организаций различных форм собственности для выполнения работ по текущему содержанию и обслуживанию жилищного фонда, а также специальных видов работ. В конкурсном отборе принимают участие как подрядные организации, предлагаемые Советом дома, так и подрядные организации, предлагаемые Управляющей организацией.

3.1.8. Заключать договоры с Комитетом социальной защиты на предоставление льгот и субсидий за оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.1.9. На основании Актов выполненных работ своевременно производить оплату выполненных работ, по заключенным договорам в соответствии с их фактически представленным качеством, в том числе по договорам на предоставление жилищных услуг, соблюдать иные договорные обязательства по всем видам заключенных договоров.
3.1.10. Вести лицевые счета нанимателей и карточки учета собственников, арендаторов жилых и нежилых помещений.

3.1.11. Производить начисление платежей нанимателям, собственникам и арендаторам за жилищные услуги лично, либо заключать договоры на оказания данных услуг по начислению со сторонними организациями. 

3.1.12. Производить сбор платежей на расчетный счет Управляющей Организации (с зачислением на лицевой счет дома) с Собственников (нанимателей, арендаторов и т.д.) помещений за оказанные жилищные услуги.

3.1.13. Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей за предоставленные жилищные и коммунальные услуги, в т.ч. взыскание задолженности за оказанные жилищные и коммунальные услуги в судебном порядке.

3.1.14. Не позднее, чем за 24 часа предупреждать Собственников о временном (плановом) прекращении предоставления отдельных видов жилищных услуг (в случае предварительного получения  соответствующей информации ). 

В случае аварийной ситуации  без предупреждения прекращать предоставление жилищных услуг.

3.1.15. Круглосуточно обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в обслуживание жилищного фонда: тел. 33-21-92. 

К работам аварийного характера в жилых зданиях относятся:

· повреждение трубопроводов систем инженерного оборудования зданий в нежилых и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

· выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий нежилых и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем; 

· засоры канализации в жилых и нежилых помещениях, приводящие к затоплению помещений;

· поступление воды в жилые и нежилые помещения;

· выход из строя оборудования вводно-распределительных устройств, повреждение электрокабеля, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире.

Работы по аварийно-техническому обслуживанию включают:

· приезд специалистов на место аварии не позднее чем через 1 (один) час после получения сообщения по телефону диспетчера. 

· принятие мер по локализации аварии;

· проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.

3.1.16. Осуществлять разъяснительно-воспитательную работу с Собственниками, с целью предотвращения ущерба, наносимого ими жилищному фонду.

3.1.17. Осуществлять на переданном жилищном фонде мероприятия и работы в области гражданской обороны, установленные нормативными документами, а также паспортный учет населения при принятии органами внутренних дел соответствующего решения об этом.

3.1.18. За 30 дней до прекращения действия настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с обслуживанием многоквартирным домом документы вновь выбранной Управляющей организации или  одному из Собственников, указанному в решении Общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом и/или при выборе Собственниками  иного  способа  управления.

3.1.19. Заключать договоры на получение денежных дотаций на свой расчетный счет, на те виды работ и услуг, которые дотируются из местного бюджета. Денежные дотации подлежат зачислению на лицевой счет дома.

3.1.20. Исполнять обязательства по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в сроки и на условиях, установленные настоящим Договором.
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Распоряжаться (сдавать в аренду, передавать во временное пользование и т.д.) местами общего пользования жилого дома только по письменному разрешению Собственников, оформленного протоколом общего собрания собственников. Полученные средства подлежат зачислению на лицевой счет дома.

3.2.2.Отключать или ограничивать собственников от коммунальных услуг, для проведения ремонта инженерных коммуникаций, на период, необходимый для его проведения, предварительно уведомив собственников не менее чем за 24 часа до предстоящего отключения (ограничения), в случае аварийной ситуации – без предупреждения.

3.2.3. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей по настоящему Договору.
3.2.4. Требовать от Собственников (нанимателей, арендаторов) помещений оплаты жилищных и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором.

3.2.5. Требовать в установленном порядке возмещения действительного ущерба, понесенного по вине Собственников помещений. Полученные средства подлежат зачислению на лицевой счет дома, за исключением случаев причинения ущерба третьим лицам.
3.2.6. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение, в заранее согласованное с Собственниками помещений время, работников Управляющей организации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий — в любое время.

3.2.7. Привлекать  подрядные  организации  к  выполнению всего  комплекса или отдельных видов работ по настоящему Договору 

3.2.8. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещений (общего имущества), за коммунальные услуги.
3.2.9. При экономии денежных средств, полученных Управляющей организацией по статьям «содержание  общего имущества дома», денежные средства остаются на счету Управляющей организации и по решению Управляющей организации могут быть направлены: на выполнение дополнительных работ по содержанию дома; на возмещение непредвиденных расходов, связанных с предоставлением услуг по содержанию дома; на премирование работников и дополнительные выплаты, а также на возмещение убытков по отношениям, возникшим из причинения вреда, актам вандализма, штрафным санкциям; компенсации затрат для нужд Управляющей организации и т.д. 

3.2.10. В случае необходимости Управляющая организация имеет право перераспределять денежные средства, полученные от Собственника на одни цели, по другим статьям расходов, направленных на предоставление Собственнику услуг определённых настоящим Договором (по согласованию с  Советом дома).

3.2.11. В случае не внесения Собственником платы за содержание и ремонт общего имущества  в Многоквартирном доме по настоящему Договору в течение более 2 (двух) месяцев, Управляющая организация после однократного письменного уведомления вправе приостановить или ограничить  предоставление услуг (выполнение работ) в порядке, установленном действующим законодательством  Российской Федерации.

3.2.12. Расторгнуть договор в одностороннем порядке при отсутствии денежных средств на лицевом счете дома, необходимых для исполнения условий настоящего Договора.

3.2.13. Использовать персональные данные Собственника для паспортного учёта, начисления платежей за услуги, в том числе предоставление данных в ресурсоснабжающие организации для предоставления коммунальных услуг непосредственно собственникам, а также  и иных не противоречащих законодательству РФ целях.

3.2.14. Информировать соответствующие органы о несанкционированном переоборудовании и (или) перепланировки помещений, общего имущества Многоквартирного дома, а также об их использовании   не по назначению.

3.2.15. Направлять Председателю Совета многоквартирного дома предложения о проведении работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.2.16. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме и имущества предприятий-поставщиков коммунальных услуг.

3.2.17. При наличии предписания надзорного (контролирующего) органа, при возникновении опасности причинения вреда жизни, здоровью и имуществу граждан  произвести замену одного вида работ на работу, указанную в предписании надзорного (контролирующего) органа или необходимую для предотвращения возникновения вреда, без согласования с Общим собранием собственников помещений.
4. Порядок по осуществлению деятельности по управлению многоквартирном домом

4.1. Порядок предоставления и учет потребления коммунальных услуг. 

4.2.1. Управляющая организация предоставляет собственникам помещений и потребителям  следующие коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, путем заключение Управляющей организацией от своего имени в интересах собственников помещений и потребителей договоров с ресурсоснабжающими организациями. 

4.2. Порядок осуществления иной деятельности

4.2.1 Иная деятельность  заключается в обеспечении Управляющей организацией выполнение платных работ и услуг для потребителя в соответствии с перечнем и ценами утвержденными Управляющей организацией. 

4.2.2. Иные работы, услуги по их видам . установленные в п. 4.2.1 Договора, выполняются или оказываются по индивидуальным заявкам потребителей. 

4.2.3. С условиями и порядком выполнения и оказания иных работ, услуг потребителя вправе ознакомиться при непосредственном обращении в Управляющую организацию. В целях выполнения таких работ, оказания таких услуг непосредственно в помещении потребителей, соответствующие потребители обязаны обеспечить доступ в помещение, а также к объектам выполнения работ и оказания услуг, работникам Управляющей организации или ее Представителю. 

5. Ответственность сторон

5.1 Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома в результате ее действия или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба, что фиксируется актом комиссии из представителей Собственников  и Управляющей организации.

5.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшего не по его вине или вине его сотрудников.

5.3. Управляющая организация несет ответственность за качество предоставления услуг в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.4.Разграничение ответственности за состояние и эксплуатацию инженерных коммуникаций (сетей, сооружений, устройств), производится по границам обслуживания:

-холодное, горячее водоснабжение до контрольных вентилей (стандарт) общеквартирных стояков (стандарт) включительно;

-водоотведение – стояки общеквартирные (стандарт);

-отопление – стояки общеквартирные (стандарт) с отопительными приборами (стандарт), включая полотенцесушители (стандарт) и стояки с отопительными приборами мест общего пользования;

-сети электроснабжения до квартирных счетчиков, расположенных в этажных электрощитах.

Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый Собственник помещения.

5.5. Собственник, не обеспечивший без уважительной причины допуск Управляющей организации к профилактическим осмотрам, а также для устранения аварийных ситуаций, при наличии вины несет ответственность за ущерб, как перед Управляющей организацией, так и перед другими лицами в соответствии с действующим законодательством.

5.6. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за оказанные им по договору услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа согласно Гражданскому Кодексу РФ, Налоговому Кодексу РФ.

5.7. Управляющая организация вправе уступить любому лицу:

- поручить взыскание в судебном порядке, сложившейся задолженности за жилищные услуги перед Управляющей организацией.
5.8. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и  настоящим Договором.

5.9. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и Договором.

5.10. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных или иных ситуаций.

5.11. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии  с действующим законодательством Российской Федерации.

5.12. Управляющая организация не несет ответственности по обязательствам третьих лиц.
5.13. Управляющая организация не несет ответственности по своим обязательствам, в случае если невыполнение обязательств явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, в том числе бури, землетрясения, наводнения, вред, причиненный молнией, пожар, гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.14. Управляющая организация не несёт ответственности и не возмещает убытки и причинённый ущерб имуществу Собственника, если он возник в результате: использования собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением технических норм и правил; не исполнением собственниками своих обязательств по договорам; аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии.

5.15. Управляющая организация не несёт ответственности по строительным недоделкам в Многоквартирном доме, за исключением недоделок, обязанность по устранению которых возложена на Управляющую организацию договором с застройщиком. Управляющая организация не несёт ответственность по строительным недоделкам   в помещениях, переданных застройщиком по актам Собственнику, по долгам застройщика и по искам, связанным  с деятельностью застройщика.

 5.16. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества, Управляющая организация не несёт ответственности за качество услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования.
6. Порядок расчетов

6.1 Цена договора

6.1. Плата за жилое помещение для Собственника в многоквартирном доме включает: 
6.1.1. Плату за содержание и ремонт жилого помещения, состоящую из платы за услуги по управлению многоквартирным домом, содержания, текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
6.1.2. Плату за коммунальные услуги, состоящую из  платы за горячую воду, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.
6.1.3. Цена договора управления определяется ежегодно и устанавливается в размере стоимости работ (услуг) по  содержанию и ремонту общего имущества многоквартирным домом, стоимости коммунальных услуг, а также стоимости иных услуг, которые составляют предмет договора.  
Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. 

 В случае принятия общим собранием Собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации Управляющая организация принимает на себя обязательства выполнить указанные работы в предложенные Собственникам сроки и за предложенную цену. 

 Если общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества. Стоимость работ (услуг) по  содержанию и ремонту общего имущества многоквартирным домом при изменении уровня инфляции или уровня потребительских цен может индексироваться прямо пропорционально соответствующему изменению, без согласования собственниками Многоквартирного дома.
6.1.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется общим собранием собственников помещений с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год. В случае если размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не утвержден решением общего собрания собственников, то он устанавливается органами местного самоуправления в соответствии со ст.158 ЖК РФ. Общий годовой размер платы по каждому жилому (нежилому) помещению устанавливается из расчета платы за содержание и ремонт помещений, определяемой в вышеуказанном порядке, соразмерно площади отдельного жилого (нежилого) помещения. Ежемесячный платеж за содержание и ремонт по каждому жилому (нежилому) помещению определяется пропорционально доле принадлежащего Собственнику помещения в праве общей собственности и вносится ежемесячно равными частями в течение года.  Плата за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам,  установленным органами государственной власти субъектов РФ в порядке, установленном федеральным законом,  в случае изменения тарифов  на  коммунальные услуги в установленном законом порядке, размер платы за коммунальные услуги изменяется в одностороннем порядке с даты введения их в действие.
6.1.5. За выполнение своих функций по реализации настоящего договора Собственник уплачивает Управляющей организации агентское вознаграждение от поступивших на расчетный счет Управляющей организации платы за жилое помещение (состоящей из: содержание, текущий ремонт, вывоз и утилизация ТБО, содержание мусоропровода, содержание лифта) в размере от 5 до 15% в зависимости от установленного размера  платы за перечисленные выше услуги. 
6.2 Порядок внесения платы

6.2.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за жилищные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора (с «01» _______20____г.).

6.2.2. Плата за содержание и ремонт помещений, оказываемые в соответствии с настоящим договором, по каждому заселенному жилому помещению, вносятся из расчета размера такой платы Собственниками жилых помещений.

6.2.3. Плата за содержание и ремонт помещений  по каждому жилому незаселенному помещению, вносятся из расчета размера такой платы за период их не заселения гражданами-Собственниками жилых помещений.

6.2.4. Плата за содержание и ремонт помещений (общего имущества) в многоквартирном доме и по нежилым помещениям вносятся из расчета размера такой платы Собственниками нежилых помещений.

6.2.5. Граждане, имеющие право на субсидии, вносят плату за содержание и ремонт помещения, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом ее снижения на сумму предоставленной гражданам субсидии.

6.2.6. Внесение платы по настоящему договору осуществляется Собственниками помещений (далее – плательщики) на расчетный счет Управляющей организации на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией в адрес соответствующих плательщиков, с дальнейшим зачислением на лицевой счет дома, либо в случае если Собственники помещений приняли решение о внесении платы за все и (или) отдельные виды коммунальных услуг непосредственно поставщикам коммунальных услуг - такая плата за коммунальные услуги вносится непосредственно на счет поставщика коммунального ресурса либо указанных им расчетных агентов.

6.2.7. Форма и содержание указанных платежных документов для конкретных плательщиков определяются Управляющей организацией. В качестве платежных документов Управляющая организация использует ежемесячные бланки счетов или квитанций на оплату услуг.

6.2.8. При использовании Управляющей организацией в качестве платежных документов ежемесячных бланков счетов или квитанций на оплату услуг, соответствующие платежные документы представляются плательщикам не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

6.2.9. Срок внесения ежемесячной платы по настоящему договору устанавливается до  20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.  При этом Собственники помещений  имеют право вносить плату за содержание и ремонт помещений многоквартирного дома и за  коммунальные услуги частями за прошедший месяц до окончания установленного срока внесения соответствующих платежей или осуществлять предварительную оплату услуг по содержанию и ремонту жилых помещений (общего имущества) многоквартирного дома и коммунальных услуг в счет будущих периодов.

6.2.10.Собственник уполномочивает Управляющую организацию использовать средства, полученные за счёт экономии предоставляемых услуг (в том числе перерасчёты платежей и др.) направлять их на возмещение убытков вследствие причинения вреда общему имуществу, актов вандализма, штрафных санкций и т.д.
6.2.11 В случае необходимости Управляющая организация имеет право перераспределять денежные средства, полученные от Собственников на одни цели, по другим статьям расходов, направленные на предоставление Собственнику услуг.
6.2.12.Услуги (работы) Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются                             за отдельную плату. Стоимость дополнительных услуг (работ) определяется на общем собрании собственников (владельцев) помещений Многоквартирного дома с учетом предложения Управляющей организации и устанавливается                          с момента принятия соответствующего решения.
6.2.13. Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в Многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. Информирование Собственников осуществляется, путем вывешивания уведомления на информационных стендах в подъезде дома или на входной двери подъезда.

6.2.14. В случае хищения, порчи (выхода из строя по причине неправильной эксплуатации либо намеренного (неосторожного) повреждения общего имущества Многоквартирного дома ранее истечения нормативных сроков использования без наличия вины Управляющей организации, замена либо ремонт имущества осуществляются по акту за дополнительную плату на основании решения общего собрания собственников помещений дома.

6.2.15. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, факт невыполнения или ненадлежащего выполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору должен быть установлен составленным в письменном виде актом, подписанным уполномоченным представителем Собственников помещений  в многоквартирном доме, избранным общим собранием Собственников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате Собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяются актами выполненных работ (оказанных услуг), подписываемых с одной стороны Управляющей организацией, а с другой – от имени Собственников помещений – избранным общим собранием Собственников представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг оформляются в двух экземплярах и передаются представителю собственников помещений Управляющей организацией. В течение 5 дней с момента получения акта представитель Собственников должен подписать такой акт (в случае подписи с замечаниями – оформить их письменно), либо в случае отказа от подписи предоставить Управляющей организации мотивированный отказ в письменной виде, в противном случае фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных Управляющей организацией объемах.
6.3. Порядок изменения платы 

6.3.1. Не использование помещений не является основанием не внесения платы за жилое помещение, содержание и ремонт общего имущества. 

6.3.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества, ненадлежащего качества, изменение размера платы за жилое помещение определяется в порядке, установленном законодательством РФ.

6.3.3. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего выполнения  Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате Собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных слуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой – от имени Собственников помещения – избранным общим собранием представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг оформляются в двух экземплярах, передаются представителю Собственников Управляющей организацией. В течение 7 (семи) календарных дней со дня получения акта выполненных работ представитель Собственников (председатель совета) должен подписать такой акт (в случае подписи с замечаниями – оформить их письменно) либо в случае отказа от подписи предоставить Управляющей организации письменный мотивированный отказ , в противном случае фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми .

7. Заключительные положения

7.1. Управляющая организация обязана предоставлять по письменному запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в сроки, установленные действующим законодательством РФ, документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. 

К числу таких документов относятся:

- общая информация об управляющей компании;

- основные показатели финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации (в части исполнения договора управления);

- сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, не предусмотренных законодательством РФ.

7.2. Договор заключен сроком на 1 год, с «01» _______ 20__г. по «01» _____ 20___г. Договор считается пролонгированным на следующий период на тех же условиях, если ни одна из сторон не заявит в письменной форме о его расторжении за один месяц до окончания срока действия договора.

7.3. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

7.4. Все споры и разногласия, возникающие из договора по поводу взыскания управляющей организацией задолженности за оказания жилищной услуги, Стороны решают путем обращения в суд. Остальные споры, возникающие из настоящего договора, Стороны решают в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии 10 рабочих дней. 

7.5. Настоящий договор составлен в одном экземпляре, прошит, пронумерован и хранится у Управляющей организации. Собственники могут получить заверенную копию договора  у Управляющей организации по письменному заявлению.

7.6.  При заключении настоящего договора Собственники (жилых, нежилых) помещений в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных» принимают решение о предоставлении своих персональных данных и дают согласие на их обработку свободно, своей волей и в своем интересе для целей связанных с управлением многоквартирным домом.
7.7. По всем вопросам, не урегулированным Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.8. Изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества осуществляется путем подписания Сторонами дополнительного соглашения после принятия собственниками соответствующего решения на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. При этом перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества не может быть ниже минимально допустимых пределов, установленных законодательством РФ.

7.9. Контроль над выполнением управляющей организацией её обязательств по настоящему договору осуществляется председателем совета многоквартирного дома, членами совета многоквартирного дома, а также собственниками помещений многоквартирного дома в пределах полномочий, установленных действующим законодательством РФ.

8.9. Договор содержит следующие приложения:

- Приложение № 1 – реестр собственников помещений многоквартирного дома
- Приложение № 2 –  Состав общего имущества многоквартирного дома, утверждается общим собранием собственников

- Приложение  №3 - Перечень работ и услуг по управлению, по содержанию общего имущества утверждается ежегодно общим собранием собственников 

- Приложение № 4 -  Перечень работ  по текущему ремонту общего имущества жилых домов утверждается ежегодно общим собранием собственников.

8. Юридические адреса и иные реквизиты сторон

Управляющая организация
                                                                        Согласно реестру собственников помещений,
ООО «Управляющая Компания «Губерния»                                               


Юридический адрес:  
                                                                                     проголосовавших и подписавших договор
654202,  г. Новокузнецкий район, с. Куртуково, 
    
 ул. Зорькина д. 2                                                                                               управления многоквартирного дома по ул. 
Фактический адрес: 654041 г. Новокузнецк, 
      
ул. КузнецоваЮ 14
      Тольятти, 62/4, г. Новокузнецка.                                                                                              

р/сч 40702810400000006971
    
в ОАО АБ «Кузнецкбизнесбанк»
       (Приложение №1 к настоящему договору)
БИК 043209740
 
к/сч 30101810600000000740

ИНН 4252005533

КПП 425201001

ОГРН 1134252001311

тел 71-65-20

Директор

     _______________________/Двуреченский А.Л./                           
Приложение № 2
к договору управления многоквартирным домом 

по адресу ул. __________  №_______ 
от ____________ 

Состав общего имущества многоквартирного дома 

в отношении, которого будет осуществляться управление.

1. В состав общего имущества включаются:

а)  -   
 площадь жилых помещений МКД –__________ м2
б) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

в) крыши;

г) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции, не подвергнувшиеся не согласованной в установленном законе порядке перепланировке или переоборудованию);

д) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции, исключая самовольно установленные тамбурные и иные перегородки и входные двери);

е) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

ж) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

з) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

2. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, (исключая контрольный кран), расположенного на ответвлениях от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды. 

В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений. 

3. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии обслуживающие более одного помещения и расположенные в помещениях общего пользования (подъезд, подвал, чердаки, мусорные камеры и иные помещения общего пользования). Система отопления находящаяся внутри жилых помещений состоящая из стояков и ответвлений до первых стыковых соединений, расположенных на ответвлениях от  стояков.

4. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях (исключая участки электросетей, подвергшихся переустройству (переносу) со стороны собственников (нанимателей).

5. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Управляющая компания                                                                    
ООО «Управляющая Компания «Губерния»                                               
директор_________________/Двуреченский А.Л./                                        В соответствии с приложением №1
Приложение № 3
к договору управления многоквартирным домом 

по адресу ул. __________  №_______ 
от ____________ 

Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом,

содержанию общего имущества многоквартирного дома

включая диспетчерское и аварийное обслуживание

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
- проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

- проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

- проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;


2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
- проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

- проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

- контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

- выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

- выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

- в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
- выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

- выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

- выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

- проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
- контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

- выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
- проверка кровли на отсутствие протечек;

- проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

- проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;

- проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

- контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

- проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

- проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

- проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

- проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

- при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

- выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

- выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
- контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

- выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, 

- контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

- контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
- выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов; 

- проверка звукоизоляции и огнезащиты;

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


10.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки 

многоквартирных домов,:

- проверка состояния внутренней отделки.

При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.


11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, 

относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

- проверка состояния основания, поверхностного слоя 

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных 

заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
- проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

- при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:
- проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;

- при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;

- чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции 

многоквартирных домов:
- проверка чердаков, плотности закрытия входов на них;

- устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей 

- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

15. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
- проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

- постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем; 

- контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

- восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

- контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

- контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

- переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

- промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

- промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:
- испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

- проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);

- удаление воздуха из системы отопления;

- промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
- проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

- проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

- техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования; 

- контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки 


III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме
18. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
- сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;

- влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек; 
- мытье окон;

- очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.


19. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен 

многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
- очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;

- сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

- очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

- очистка придомовой территории от наледи и льда;

- очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд. 

20. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
- подметание и уборка придомовой территории;

- очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;

- уборка и выкашивание газонов;

- прочистка ливневой канализации;

- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.


21. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов:

- незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;

- организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I-IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.


22. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности

 - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов.

23. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
IV. Перечень работ по аварийному обслуживанию.

24. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:

- ремонт и замена сгонов на трубопроводе;

- установка бандажей на трубопроводе;

- смена небольших участков трубопровода (до 2 м);

- ликвидация засора канализации внутри строения;

- ликвидация засора канализационных труб "лежаков" до первого колодца;

- заделка свищей и зачеканка раструбов;

- замена фасонных частей на системе канализации до 1(одной) штуки;
- замена  небольших участков трубопроводов (до 2 м), связанная с устранением засора или течи.

25. Центральное отопление:

- ремонт аварийно-поврежденной запорной арматуры;

- ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов;

- ликвидация воздушных проборок на системе отопления;
- при течи нагревательных приборов - снятие прибора, установка перемычки и запуск тепла;
- ремонт сгонов на трубопроводе;

- смена небольших участков трубопровода (до 2 м).

26. Электроснабжение:

- замена (восстановление) неисправных участков электрической сети;

- замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-распределительных - устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах;

- определение причины отсутствия эл.\энергии в жилых и нежилых помещениях местах общего пользования;
- ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей;

- замена плавких вставок в электрощитах.

27. Сопутствующие работы при ликвидации аварий:

- откачка воды из подвала;

- отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности.
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                                                  Приложение № 4
к договору управления многоквартирным домом 

по адресу ул. __________  №_______ 
от ____________ 

Перечень работ по текущему ремонту мест общего пользования

	№ п/п
	Виды работ

	
	СТРОИТЕЛЬНЫЕ КОНСТРУКЦИИ

	
	А. Лестничные клетки

	1.1
	Ремонт лестничных клеток

	1.2
	Ремонт помещений узлов управления

	1.3
	Частичная или полная замена поручней лестничных ограждений 

	1.4
	Восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами 

	1.5
	Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок

	
	Б. Фундаменты и стены подвальных помещений

	2.1
	Ремонт, восстановление стен подвала путем перекладки и усиления стен

	2.2
	Ремонт приямков, входов в подвал

	2.3
	Устройство (заделка) вентиляционных продухов

	2.4
	Устройство решеток на подвальные окна

	
	В. Фасады и стены

	3.1
	Снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей , отдельных кирпичей

	3.2
	Восстановление участков штукатурки и плиточной облицовки

	3.3
	Ремонт и отделка цоколя, пандуса

	3.4
	Ремонт кирпичных карнизов

	3.5
	Ремонт козырьков над подъездами

	3.6
	Ремонт крылец

	3.7
	Ремонт балконных плит

	3.8
	Ремонт  балконных козырьков

	3.9
	Заделка и герметизация швов и стыков 50%

	3.10
	Ремонт участков кирпичных стен

	3.11
	Утепление промерзающих участков стен, углов со стороны помещения

	3.12
	Установка новых домовых знаков и наименования улиц

	3.13
	Герметизация стыков панельных швов 

	3.14
	Мелкий ремонт козырьков над подъездами 

	
	Г. Кровля

	4.1
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений

	4.2
	Ремонт кровель до 50%

	4.3
	Частичная замена водосточных труб 

	4.4
	Антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций кровли

	
	Д. Окна, двери

	5.1
	Смена и установка деревянных оконных рам

	5.2
	Смена и установка деревянных дверных полотен

	5.3
	Замена чердачных люков на металлические

	
	Е. Перекрытия

	6.1
	Ремонт деревянного перекрытия

	6.2
	Утепление чердачного перекрытия

	ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	               А. Система отопления

	7.1
	Установка, смена запорной и регулирующей арматуры

	7.2
	Замена участков трубопровода с теплоизоляцией и антикоррозийным покрытием

	7.3
	Замена распределительного трубопровода отопления (розлив)

	7.4
	Замена стояков и подводок

	7.5
	Замена подъездного отопления 

	7.6
	Замена полотенцесушителей

	7.7
	Ремонт теплоизоляции трубопровода отопления

	7.8
	Замена задвижек

	
	

	
	Б. Система ХВС и ГВС

	8.1
	Установка, смена кранов, вентилей и другой запорной арматуры

	8.2
	Замена участков трубопровода с теплоизоляцией и антикоррозийным покрытием

	8.3
	Замена распределительного трубопровода холодной и горячей воды (розлив)

	8.4
	Замена стояков и подводок, включая контрольные краны выборочно по квартирам

	8.5
	Замена задвижек

	8.6
	Ремонт теплоизоляции трубопровода

	
	В. Система канализации

	9.1
	Замена участка трубопровода, фасонных частей

	9.2
	Замена стояков выборочно по квартирам

	
	Г. Внутренний водосток

	10.1
	Ремонт внутреннего водостока

	
	Д. Электрооборудование

	11.1
	Вынос или замена вводно-распределительного устройства

	11.2
	Ремонт этажных щитков

	11.3
	Замена электропроводки, перетяжка проводов частично

	11.5
	Установка светильников РКУ

	11.6
	Восстановление цепей заземления

	
	Е. Вентиляция

	12.1
	Замена и восстановление работоспособности внутридомовой  вентиляции

	12.2
	Ремонт и наладка автоматического пожаротушения и дымоудаления 

	
	Ж. Мусоропровод

	13.1
	Ремонт загрузочных устройств, клапанов, мусоросборных камер, стволов

	
	И. ВНЕШНЕЕ  БЛАГОУСТРОЙСТВО

	14.1
	Ремонт контейнерных площадок

	14.2
	Ремонт оборудования спортивных  площадок и площадок для отдыха

	14.3
	Установка малых форм (скамеек, песочниц, урн и т.д.)
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